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Fecha apertura : Verano 2024

Lugar : La Poza, Pucon
Horario : 09:00a21:00 hrs
Superficie Total : 10.000 mt?
Visitantes : 700 - 5.000 semanal
Aforo : 1.000

Actividades y servicios : Oferta gastronomica, juegos techados para
ninos y familias, arriendo de quincho
equipado de 70mt?, activaciones de marcas
y 80 estacionamientos
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PERFIL . PERFIL

Publico final ~ Empresas / Privados

- Ninos, familias, residentes y vacacionantes - Restaurantes y cafeterias

- Perfil clientes auspiciadores y . Juegos y actividades para nifios y
arrendatarios ’ familias

- Perfil clientes negocios y actividades . Servicio y administracion
;"lefianf"s ; ol B estacionamiento

: Pr::;l:,;cmnes ST e e Y e - Marcas auspiciadoras de eventos, ferias

« Publico estimulado por la tematica de la y actlvacmr.les :
R, - Arrendatarios del quincho

- Showroom y sala de ventas
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PASEO LA SUIZA

ACTIVACIONES*
1 Temporada baja
4 Temporada alta

x 1 0 Impacto flujo visitante

*L.as activaciones varian en
magnitud y periédos
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LAYOUT

" café / Fuente

B Quincho

BN Juegos

Bl Foodcourt

BN Estacionamiento
Espacio hibrido

W= Contorno terreno
mmm M2 Gtiles
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~ Branding cafeteira L
N Portal de entrada *
“" Banderas velas
B Totem b' -* |
Hll Gigantografia - B
B Mobiliario Foodcourt
B Cenefa Quincho
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Area Caracteristica Valor
Iuegos 300m2 techados 055 uf/m2/mes
Foodcourt 6x(6x3) 150m2 techados, patio de comida para 150pp, 6 bafios 14 uf/mes
Quincho 70m2 techados, 2 bafios, parrilla interior, aforo 30pp 15 uf/mes
Café / Fuente IZOfnZ, patf:nte de alcoholes y municipales, 20 uf/mes + 10% Ventas

cocina equipada, terraza techada, aforo 70pp
Estacionamiento 80 unidades, 2 accesos 50 uf/mes
Hibrido 2.500m2, vista al lago desde La Poza 15 - 55 uf/semana
Libre Arriendo por m2 en area a eleccion 0, 15 uf/m2/mes
VALORES MAS IVA
CONSIDERACIONES

- Temporalidad del contrato segun area
« GGCC considera suministro de
servicios basicos, mantencion y
operacion espacios comunes
- Incluye exhibicién y landing page en
web oficial
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Item Detalle Platino Oro

-“me RS- :

{in e o YIe8 GO T PR INDA TSRO SIS, o wsrccanel
Numero auspiciadores Cantidad de auspicios por categoria | 3
Grafica logo Paseo La Suiza *
LOGO Elementos publicitarios en recinto KR o+
AUSPICIADOR Elementos publicitarios digitales % *
Web Paseo La Suiza % %
Ropa staff * %
Graficas interior y exterior recinto
PRESENCIA DE ? 4
Banderas vela
MARCA 4
AUSPICIADOR Portal entrada desde calle Capolican (caras) 3 2
Totem informativo o %
ESPACIO EN RECINTO Area libre 200 m?2 100 m2
MEDIOS DE Presencia de logo en campaiia de medios o
Post personalizado RRSS Paseo La Suiza
COMUNICACIONES 8 2
Mencion auspiciador en frase radial % %
Participacion eventos y activaciones en recinto Todos 2
OTROS Distribucion material promocional en areas comunes e
BENEFICIOS Estacionamiento afio corrido 2 1
Entradas liberadas (excluye eventos privados) 5.000 1.000

CONSIDERACIONES VALORES MASIVA $35.000.000 $20.000.000

- Temporalidad del contrato anual
- Temporalidad del pago a convenir acorde a ppto de mkt
- Serd de responsabilidad del auspiciador la actualizacién de los espacios, carteleria u otros trimestralmente
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Item Detalle UF/mes
Banderas velas 4 espacios perimetrales 2
Portal entrada Desde calle Caupolican, dos torres de 4x0,5 3
Totem informativo Dos al interior del recinto, 6mt de altura 5
Logo auspiciador  Grafica logo PASEO LA SUIZA 10
Foodcourt Debe incluir mobiliario para 150pp e incluye espacio 6x3 14
Qumcho Cenefa superio 3 caras e interior 15
Branding cafeteria Ropa personal, espacios interiores y exteriores 15
Glgantograﬂ'a‘ Arriendo por m2 en area a eleccion Yes!
CONSIDERACIONES VALORES MASIVA

- Temporalidad del contrato segun item
- Pedir cotizacion, la que incluira el
detalle completo de cada item
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Prensa escrita

Frases radiales

- Medios auspicios

Merxrchandasing
Via publica
RRSS

VALORIZACION ANUAL



ACUERDO COMERCIAL

- Pago por concepto de arriendo: Monto maximo entre:

o 42 UF
o 10% de los ingresos
- Contrato por 5 anos
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- Salida anticipada con aviso a 120 dias corridos, asociada a una multa en linea con la
inversion residual con tope maximo 1.500 UF (ver tabla)
- Operacion, administracion y sus gastos respectivos por QC Proyecto Capital Spa.

Ano

Devolucion de inversion

100%

80%

50%

25%

g WN =

0%




EVALUACION DE PROYECTO PASEO LA SUIZA |
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Inversion MONTO : ESCENARIOS
EVALUACION ESCENARIOS ANUAL
Construccion 2.460 CONSERVADOR PROBABLE OPTIMISTA
Capital de Trabajo 510]0, FUENTE 10.253 11.278 13.329
Contingencia (15%) 370 FUENTES DE ESPACIOS ABIERTOS 1.937 2.399 3.741
Total 3.330 INGRESO | ESPACIOS PUBLICITARIOS 524 1.048 1.527
TOTAL 12.714 14.725 18.596
VARIABLE FUENTE 5.178 5.696 6.732
FIJO FUENTE 3.623 3.623 3.985
COSTO FIJO OPERACION 383 383 575
ARRIENDO 510]0) 500 610
TOTAL 9.684 10.202 11.902
FUENTE 158 665 1.318
UTILIDAD
TOTAL 3.030 4.523 6.695
! INVERSION 3.330
INVERSION =
CUOTA PROMEDIO (3 ANOS) 1.260
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Oferta culinaria y ferias estacionales - no ; ~ Restaurante y juegos para nifios techado

techado Abierto aiio corrido

Juegos para nihos - cerrado ultimos 3

X Juegos para ninos y comida al paso
afios

Oferta culinaria y ferias estacionales
Juegos para ninos y comida al paso - a
12km de Pucoén

- Restaurante y juegos para nifios - solo
abierto en temporada alta

Ubicacion privilegiada y 120 estacionamientos
Quincho para eventos privados

Vista al Lago Villarrica



FACTIBILIDAD LEGAL Y PASEO LA SUIZA
PERMISOLOGIA

Estado Actual:
- Terreno libre de hipotecas, gravamenes, litigios,
prohibiciones, etc.
« Permiso de edificaciéon aprobado

Por tramitar para logar operacion:
- Etapa 1
- Patente comercial provisoria
- Etapa 2
- Recepcion municipal definitiva
- Patente comercial



RIESGOS Y PLANES DE i a
CONTINGENCIAS craereneron ramiiinn B

Riesgo Plan de Contingencia
Solicitud de termino anticipado de Incorporacion en contrato de indemnizacion en linea con inversion residual y la
contrato posibilidad de retirar todos los elementos de inversion para nuestro beneficio.

Confirmacion con Direccion de patentes de la posibilidad de obtener patente
comercial provisoria
Incorporacion en contrato de salida anticipada si no se logra obtencion de permisos.

Obtencion de patente comercial
necesaria para operar

c Se incorpora en inversion necesaria un 15% de contingencia para cubrir posibles
Sobrecosto construccion

sobrecostos
Sobrevaloracion de los ingresos Estructura de costo fijo y variable que protege en esta linea. Ademas se incorpora
proyectados capital de trabajo en la inversion solicitada.

INDEMNISACION EN CASO DECIERRE ANTICIPADO DEL CONTRATO
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Fuente

Ago-Sep Oct-Nov . Diciembre —’
Cierre Construcciéon | Todas las fuentes de
Contractual ingreso activas
. Habilitacién |
Recaudacion : espacios E
Inversion i R -
i Regularizacion .|
E Municipal E
i Puesta en i
E Marcha E
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UF 3.330 Total :
Tabla Ejemplo
K d : Capital . W
- Contrato de Mutuo a Tasa Fija 2% Periodo Cuota | Interés [Amortizacion
Adeudado
Trimestral
. 1 3.330 67 67 0
- Tasa Equivalente a UF + 8%
. 2 3.330 300 67 233
- Pagos trimestrales
A ! ® ; 3 3.097 500 62 438
- Pago minimo de interés del periodo
: o SR i 4 2.699 250 53 197
- Amortizacion dinamica de capital
5 2.462 250 49 201
adeudado
- Plazo maximo de 12 trimestres i s < 5 g
. Ticket Minimo 1.000 UF ! S s i 09
8 1.847 300 37 263
9 1.584 32 32 0
10 1.584 500 32 468
11 1.116 500 22 478
12 638 651 13 638




